3 Sovrum Finca i Valencia
Ref: MP7020 285.000 €

!tipo_vivienda : Finca Pool : Privat pool Bo yta: 282 m?
Belaget : Valencia Tradgard : Tomt Tomtyta : 13000 m?
Omrade : Beniganim Orientering : Soder Flygplats : 45 min
Sovrum : 3 Utsikt : Ej tillampligt Strand : 35 min
Badrum : 2 Parkering : Parkeringsplats stad : 5 min

Byggar : 2007

« Vitvaror « Garage « Kallare

<

« Forrdd « Terrass Solpaneler

« Delvis moblerad « Oppen spis « Separat kok



Country Chalet (280m2) med ett intilliggande kommersiellt lager (160m2) byggt pa en 12 957 m2 (15,54 fanegadas) mark i kommunen Beniganim!

Denna chaletbyggnad har godkéants och registrerats av den lokala stadsbyggnadsmyndigheten. Det ligger i ett lugnt omrdde av naturlig skénhet i utkanten av
Beniganim. Centralt beldget i en grasbevuxen inhdgnad tomt pa 6 765 m? planterad med hundradriga olivtréad och betjanad av asfalterade véagar till en rullande
stalport. Bara 5 minuters bekvam bilresa till centrum och bara en kort 35-minuters bilresa for att njuta av de vackra sandstranderna pa de populdra narliggande
semesterorterna antingen Oliva och Gandia. Den har fastigheten ar omgiven av en 6ppen orérd natur men bara 20 minuters promenad tar dig till den lokala
jarnvagsstationen som ar ansluten till hela Spanien. Bells-sjon ligger i narheten vilket gér den till en idealisk stig for ridning eller bara ga ut med hunden, nas
direkt fran den framre porten utan trafikerade végar att korsa. Fullt legaliserad och dokumenterad, byggdes Chalet 2007 med termiska material av hégsta
kvalitet, som kombinerar Mallorca-influenser med rustika inslag.

Idealiskt belaget, Beniganim &r en kommun i comarca Vall d'Albaida i Valencia, belagen mellan byarna Quatretonda och La Pobla del Duc. Den bestar av cirka 6
000 invanare, den har ett vardcenter och bra shoppingméjligheter, inklusive 3 stora stormarknader och en ekologisk frukt- och grénsaksmarknad som halls en
gang i veckan pa torget.

Beniganim var en historisk medeltida dyrkansstad i Borgiadynastin och ligger séder om provinsen, 80 km. frén Valencia. Det &r valplacerat, bara 45 minuter fran
Valencias flygplats och drygt en timme fran Alicantes flygplats, som &r Iatt att ta sig till med narliggande motorvag. Staden har en jarnvéagsstation och ar en kort
pendling till huvudjarnvégsnavet i den narliggande staden Xativa som i sin tur ar ansluten till huvudlinjendtet som betjénar bade Valencia och Madrid. Daltomten
har ett klimat med milda temperaturer under hela aret, dalen &r internationellt kénd fér att odla mjuka frukter, perfekt fér att njuta av dess manga kulturella
aktiviteter, dess hyllade festivaler, dess vackra historiska stadskarna och dess varma manniskor.

Detta mycket rymliga familjehem &r férdelat pa en vaning, dess 200m2 golvyta &r uppdelad i val tilltagna rum och &r varmt pa vintern och naturligt svalt pa
sommaren pa grund av dess stora volym och layout. En enastdende egenskap ar det stora vardagsrummet med sitt héga vélvda Mallorca-bjalkar som skapar en
avslappnad kansla av rymd och har har terrakottagolvet slumpméssigt dekorerats med flerfargade handgjorda kakelplattor. Importerad fran Osterrike, denna
stora braskamin i gjutjarn har satts in i en hdg murad skorsten som fungerar som en samlingspunkt. (Avsattning har vidtagits for att installera ett mezzaningolv i
trad med trappa om du skulle behéva mer utrymme). Denna lounge ar ansluten till en stor ljus matsal som har 1802 panoramautsikt éver bergen till den
narliggande nationalparken och &r ett idealiskt utrymme fér att underhalla géster med annu en vedeldad skorsten som hornfunktion, aterigen insatt i liknande
natursten.

Fran vardagsrummet finns ett stort angransande kék, sammanlénkat genom en dppen bage gjord av sten som hittats lokalt. Detta rum har ett dekorativt
takbjalkar i bagstenar i Mallorca med en L-formad arbetsyta som har skurits fran en stor platta av exklusiv mork italiensk marmor. Det finns en 6férvaringsenhet
for att laga mat eller helt enkelt njuta av en gemensam frukost pa pallar; Serviceanslutningar finns fér bade tvatt- och diskmaskin tillsammans med dubbelvask
framfor fonster, férsorjd med varmvatten fran vdggmonterad butanpanna som aven betjanar en inbyggd gasspis.

Det stora sovrummet har dven en vedeldad kamin med en skorstensinsatt natursten. En snygg fristdende snickrad dubbelgarderob i valnét ingar. De andra
sovrummen och badrummen &r anslutna via en 1ang luftig hall och nds genom dérrar i naturligt tré. Passagen ar infalld med inbyggd skorsten, redo for
pelletsbrannare och det finns tilltrade via brunn till kallaren. Hela Chalet har utvandiga furufodrade fénster och dérrar, glaserade med 7 mm "stdldskydd"
laminerat glas och stéds av jarnvagsslipers balkar. Varmeisolerade tegelstenar anvandes genomgaende, inklusive skiljevaggarna, vilket innebar att insidan férblir
sval under den varma sommarsolen utan ndgot verkligt behov av luftkonditionering och samma konstruktion ger bra isolering under de fa kallare
vintermanaderna.

Det finns ett stort badrum som ar utrustat med ett italienskt designat jacuzzi-jetbad med varmvatten kopplat till en annan vaggmonterad gaspanna. Det andra
badrummet har en walk-in dekorativ stendusch och varmvatten kommer frdn samma oberoende butanpanna. Avlopp fér byggnaden sker till en avlagsen
sjalvtémmande miljévanlig septiktank. En hég metallmast har installerats for ett vindkraftverk. Fastigheten ar ansluten till stadens ledningsvatten och har
miljévanlig energi fran takmonterade solcellspaneler; S3, inga energirékningar att betala!

Fastigheten erbjuder ytterligare 80 m2 underbyggd, med klinkergolv. Kallaren ar hem for solpanelens vaxelriktare och batterier och ar lattillganglig med en upp
och dver 3 m bred garageport. Utrymmet ar perfekt for ombyggnad till ett coolt underjordiskt kontor, verkstad, gym eller lamnas helt enkelt som garageplats for
2 bilar.

En betongkaklad gdngvég ger enkelt underhall av avlopp och féljer byggnaden runt till den stora tradgarden, som huvudsakligen ar anlagd fér att klippa grés och
inkluderar en grusparkering och kér till entrén avstangd av en tungmetallgrind pa rullar. Bakdérren fran matsalen leder ner nagra steg till en skuggig kaklad
uteplats med en intilliggande upplyst damm och kaskad, perfekt for en grill. En separat enfas elektrisk anslutning finns med ett intilliggande kaklat utrymme for
képaren att installera en stor 6 personers jacuzzi i framtiden utan extra kostnad. Fran detta omrade kan du njuta av panoramautsikt fran ést till vast. De avldgsna
bergen och det omgivande jordbrukslandskapet ar ett underbart ldge och sammantaget inbjuder en att koppla av och njuta av den rent medelhavsmiljon. Den
oférorenade morka natthimlen ger den ultimata stjarnskadningsunderhaliningen for denna idylliska familjebostad!

Det finns ett intilliggande 160m2 kommersiellt lager, inkluderat i det begarda priset!

Denna struktur har godkénts och godkénts av den lokala stadsbyggnadsmyndigheten. Lagret bestar av en 160m2 svetsad metallram, hég stdlram med massiva
tegelvaggar och metallramade fonster skyddade av sdkerhetsgaller; Taket ar av invecklade sandwichpaneler av metallskum som sanker den termiska
temperaturen pd sommaren och &r isolerade for att behalla varmeférlusten pa vintern, inklusive 4 takpaneler i klarplast som ger gott om dagsljus. Strukturen &r
ansluten till stadens ledningsvatten och har miljévanlig energi fran takmonterade solcellspaneler; Detta lager kan ge képaren en idealisk méjlighet att starta en
ekonomisk affarsmodell hemifran!

Framre entrén ar sakrad av en dubbel staldérr och med en lastkaj som ger bra atkomst fér sma lastbilar. Entrén pa baksidan &r férsedd med en
hogsakerhetsmetalldorr. Rikliga metalliska férvaringshyllor 6kar det tillgangliga golvytan. 2 st upphangda industriella lysrérsarmaturer, TV-antenn och en
skorsten for en braskamin ingar. Byggnaden har en inbyggd stuga med toalett, handfat och varm duschkabin kopplad till en védggmonterad butangaspanna.
Drénering sker till en nérliggande eko-septiktank. Det finns en skuggig betong uteplats pa baksidan med en utvandig kran. Som ett alternativ till en
affarssatsning kan byggnaden géras om till ett lagligt 3-rums villa till mycket 1dg kostnad!

Det hégspecifika lagret har stor potential for olika kommersiella foretag och ligger bara 15 minuter fran det nationella motorvégsnatet; Till exempel, online-
handel lagring och distribution eller sag en hund, katt och hast semester hotell. Lagret lampar sig sarskilt for att omvandlas till ett stall for hastar med ridcentret
som njuter av milsvida vandringar i det 6ppna landet och trav vid floden utanfér dérren utan att det finns ndgra vagar att korsa. Sarskilt som byggnaden star pa
en 1581 m2 inhdgnad tomt och redan har licens fér hastar. Det finns ocksa en saker kedjelank inhdgnad hénsgérd inbyggd pa sidan av lagret som nas for
underhall av stalgrindar. Aven betesmarken mitt emot lagret har tillstdnd att inhagnas. For tillfallet ar det en 4 611 m2 éppen betesmark med trippelterrasser
med vattenforsérjning. Ett fristdende hus med fantastisk utsikt kan byggas pa denna tomt med férbehall fér godkénnande av bygglov!

En angransande 4 611m2 tomt med bra jordbruks-"betes”-mark kommer att INGAR i férsaljningen!






